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EMENTA

RECURSO ESPECIAL. SEGURO HABITACIONAL. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO.
COMPETENCIA. ATRACAO DO ENUNCIADO 7/STJ.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. VICIOS
CONSTRUTIVOS. DEMANDA AJUIZADA VARIOS ANOS
APOS A EXTINGCAQ DO FINANCIAMENTO. CARENCIA DE
ACAO POR AUSENCIA DE INTERESSE DE AGIR.

1. Controvérsia em torno do interesse de agir do adquirente
de imovel, mediante financiamento habitacional, de postular
indenizacdo securitaria por vicios construtivos apos a
liquidagao do contrato.

2. A vigéncia do seguro habitacional estd marcadamente
vinculada ao financiamento por ter a precipua funcdo de
resguardar os recursos publicos direcionados a aquisicao do
imovel, realimentando suas fontes e possibilitando que novos
financiamento sejam contratados, em um evidente circulo
Virtuoso.

3. Liquidada a divida cessa o pagamento dos prémios,
encerrando a possibilidade de se exigir o cumprimento da
obrigacao da seguradora, por auséncia do interesse de agir.

4. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judtica, por unanimidade, negar
provimento ao recurso especia, nos termos do voto do Sr. Minigtro Relator. Os Srs. Minigros
Ricardo Villas Boas Cueva, Marco Aurdio Bdlizze (Presdente), Moura Ribeiro e Nancy



e
Lperier Trttonad . Joti
Andrighi votaram com o Sr. Minisro Relator.

Bradilia, 15 de maio de 2018. (Data de Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Reator
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RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Trata-se de recurso especid interposto por ANTONIO CESAR
MARQUES em face de acdrddo do TRF 42 Regido, assm ementado:

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. SSTEMA FINANCEIRO
DA HABITACAO. COBERTURA SECURITARIA. EXTINCAO SEM
JULGAMENTO DE MERITO. INTERESSE PROCESSUAL.

1. E de ser reconhecida a legitimidade passiva da CEF nos processos
em que a empresa publica manifeste seu interesse, por envolver
recursos do FCVS ou de qualquer de suas subcontas (Fundos dos quais
a CEF reconhecidamente é gestora).

2. Ao mutuério incumbe o 6nus da prova de fato constitutivo do direito
a cobertura securitéria e indenizagdo por vicios construtivos, nos
termos do artigo 333 do Codigo de Processo Civil - motivo pelo qual
deve este comprovar ao menos a existéncia de liame juridico entre as
partes na data dos fatos.

Em suas razoes recursais, aduziu afrontados os artigos 541 e seguintes,
219 e 42, 81°, 282, 283, e 333 do Cdbdigo de Processo Civil de 1973, 4°, caput,
artigo 6°, VIII, artigo 46, e 54, 8§ 4°, do Codigo de Defesa do Consumidor, e a
Le 12.409/11.

Asseriu ter juntado com a exordia os documentos de aquisicdo do imével

financiado pelo Sistema Financeiro da Habitacdo e mais a apdlice de seguros,



razéo por que indevida a extingao da acao por falta de comprovacéo de liame
juridico entre as partes. Salientou que os danos que déo azo ao pedido de
pagamento do seguro habitacional se deram ainda na vigéncia da apdlice e séo
de natureza continuada, desimportando a extingéo da apdlice pela liquidacdo do
contrato.

Disse da divergéncia com acordado do Egrégio Tribuna de Justica do
Estado de Santa Catarina, que, em caso anadlogo, reconhecera o liame juridico
entre as partes mediante 0s documentos de aguisicdo dos imoéves,
sobrelevando a ocorréncia dos sinistros dentro do prazo de vigéncia das
apolices de seguros a ser comprovada mediante pericia técnica. Finaizou
dizendo da necessidade de comprovacdo de comprometimento do FCVS para
se demonstrar o interesse da CEF. Pediu o provimento do recurso.

Houve contrarrazoes.

O recurso foi admitido na origem.

E o relatdrio.



RECURSO ESPECIAL N°1.540.258 - PR (2015/0153775-5)
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminente Colegas, antecipo que 0 recurso especid nao merece
provimento.

A controvérsia central devolvida ao conhecimento desta Corte situa-se
em torno do interesse de agir do adquirente de imével, mediante financiamento
habitacional, de postular indenizacdo securitaria por vicios construtivos apos a
liquidacd@o do contrato.

O acdrdado recorrido manteve a sentenga extintiva por auséncia de
interesse de agir para a propositura de agcdo em gue se postula o pagamento de
indenizagdo securitaria decorrente de vicios construtivos, tendo em vista a
liquidacé@o do contrato de financiamento habitacional .

Registrou, por outro lado, a competéncia da Justica Federal a decorrer da
legitimidade passiva da CEF, aplicando a Lei n° 13.000/2014.

N&o fosse a auséncia de suficiente impugnacdo ao fundamento central,
reconheceu-se que a apdlice seria publica e o FCVS estaria por ser
comprometido, questdes sobre as quais nao poderia esta Corte Superior
analisar sob pena de inobservancia do enunciado 7/STJ.

No gue tange ao interesse de agir, 0 acordéo esta assm fundamentado:

Ora, obviamente se trata de fato constitutivo do direito alegado pea
parte autora, que sustenta possuir direito a cobertura securitaria e
indenizagdo por vicios construtivos - 0 que somente pode ser
comprovado por meio da juntada de documentacdo apta a comprovar a
propriedade do imovel e a existéncia de contrato de financiamento
imobiliario com cobertura securitaria vigente a época dos fatos.

()



Ressalto que no caso dos autos ndo houve sequer a comprovacao da
existéncia de liame juridico existente entre a parte autora e as
demandadas a época dos fatos (Unica possbilidade de cobertura
securitaria dos danos verificados).

Ao contrario, foi juntada documentacdo informando a quitacéo
antecipada do contrato em 01/09/1998 (Evento 2).

Nessa equacdo, impde-se a manutencéo da sentenca extintiva pela
auséncia de qualquer comprovacdo da existéncia de liame juridico
entre as partes na data dos fatos.

O recurso especiad, ‘de pronto, ndo pode ser conhecido quanto a
interposi¢ao pela alinea "c", pois o dissidio jurisprudencial néo foi demonstrado
conforme estabelecido nos arts. 541, paragrafo Unico, do CPC, e 255, 88 1° e
2° do RISTJ.

Do que se fez registrar no acorddo recorrido, ndo é possivel identificar
que os Orgdos julgadores tenham examinado questdes fatico-juridicas
semel hantes.

A circunstancia de se considerar que os danos teriam ocorrido a época da
vigéncia do contrato, ainda assim, nao afastaria o relevante registro de a agéo
ter sido gjuizada mais de quinze anos apos a quitacdo, como o fizera o acérdao
recorrido.

A divergéncia jurisprudencial deve ser evidenciada com a indicagcdo das
circunstancias que identifiguem ou assemelhem os casos confrontados, o que
nao se compraz com a simples transcricdo de ementas ou do inteiro teor de
acorddos que, alegadamente, confortariam as conclusdo do recorrente.

No caso, ndo houve o devido cotgo entre o acdrdéo recorrido e os
paradigmas indicados.

Por outro lado, o recurso especial insurge-se contra o reconhecimento da

auséncia de interesse de agir, mas ndo refere qualquer dispositivo a ela



relacionado, sendo aos arts. 541 e seguintes, 219 e 42, §81°, 282, 283, e 333 do
Cadigo de Processo Civil de 1973, 4°, caput, artigo 6°, VIII, artigo 46, e 54, §
4°, do Cédigo de Defesa do Consumidor, aLei 12.409/11 .

Referida atecnia atrai a incidéncia do obice da Simula n® 284/STF.

Ademais, ndo se demonstrou a afronta aos véarios artigos indicados e
estes sequer foram prequestionados, remanescendo quanto a eles a atragao do
enunciado 282/STF. N&o houve andlise, por parte da instancia de origem, do
conteldo normativo dos referidos artigos, inviabilizando-se a verificagdo da
alegada afronta.

Especificamente acerca do interesse de agir, porque relevante, registro
que 0 seguro habitacional, sob a égide do Sistema Financeiro da Habitacéo
(SFH), tem conformagéo diferenciada.

Constitui seguro obrigatério voltado a salvaguarda do imével que garante
o financiamento.

O_Sistema Financeiro Habitacional, nascido conjuntamente com o BNH,
sustentou-se na garantia do retorno do financiamento mediante a criacdo de
seguro obrigatério disciplinado pelo Decreto-Lel n° 73/66.

Este o teor do enunciado normativo do art. 20 em que se estatuiu audida
obrigatoriedade:

Art 20. Sem pregjuizo do disposto em leis especiais, S0 obrigatdrios 0s
seguros de:

(...)

c) responsabilidade civil do construtor de imdvel's em zonas urbanas por
danos a pessoas ou Coisas,

d) bens dados em garantia de empréstimos ou financiamentos de
instituicOes financeiras publicas,

€) garantia do cumprimento das obrigagcbes do incorporador e
construtor deimdveis,

f) garantia do pagamento a cargo de mutuario da construgdo civil,



inclusive obrigacao imobiliaria; (...)

A vigéncia do seguro habitacional estd marcadamente vinculada ao
financiamento, ja que tem a precipua funcdo de resguardar 0S recursos
publicos direcionados a aquisicdo do imovel, realimentando suas fontes e
possibilitando gque novos financiamento sgam contratados, em um evidente
circulo virtuoso.

Uma vez liquidada a divida, cessa pagamento dos prémios,
anunciando-se o fim da possibilidade de se exigir o cumprimento da obrigacéo
da seguradora.

O acordéo é claro em reconhecer que a quitacdo ocorreu no ano 1998,
tendo a parte se mantido inerte por mais de 15 anos, gjuizando a presente acéo
somente em 2013, com superacéo, aiés, do proprio prazo prescricional.

Carece, assim, de interesse em postular 0 pagamento da indenizacéo
securitaria.

Ante 0 exposto, nego provimento ao recurso especial.

E o voto.
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Relator
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Exmo. Sr. Ministro MARCO AUREL IO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
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Secretaria
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : ANTONIO CESAR MARQUES
ADVOGADO : JOSE ANTONIO SPADAO MARCATTO E OUTRO(S) - PR043268
RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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ADVOGADO : MILTON LUIZ CLEVEKUSTER - PR007919
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ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacéo -
Seguro

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Terceira Turma, por unanimidade, negou provimento ao recurso especial, nos termos



do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bdas Cueva, Marco Aurdlio Bdlizze (Presidente), Moura
Ribeiro e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.



